AVALIACAO

Avaliacdo de imével para venda.

Segue avaliacdo para o imovel de matricula 96.341 do 82 Cartdrio de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Paulo, sendo uma casa localizada na Rua Apotribu, 216- Bairro Vila
da Saude, Sdo Paulo/SP - CEP 04302-000.

Area:

Area do Terreno: 432,00m?2

Imavel:

Imovel com vaga de garagem, quintal e possuindo 12,00m de frente, por 36m da
frente aos fundos, perfazendo area de 432,00m?2.

Valor:

De acordo com apartamento similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliacdo do imdvel é de
RS 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais).

Sao Paulo, 27 de Outubro de 2022

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207

Paginalde3
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

zap Comprr Augar Lancameios + Desctn Fnanamerto conldeonts ([

@) fotos (26)

Casas & Venda / SP / Casas & venda em S&o Paulo / Zona Sul / Saide / Rua Eugénio Falk

Casa com 5 Quartos a venda, 407m? - Satude

casa para comprar em
Rua Eugénio Falk - Saude, Séo Paulo-SP ©

Mariana Andrade n
Rs 600 000 Creci: 174575-F-SP
.

condominio ndo informado « IPTU R$ 284 =

o a a B

407 m? 5 quartos 4 vagas 4banheiros ‘ (© WhatsApp ‘

2ap omps Mg Lot Oecos rrarcamets ceeons ([ ) & £

Casas & Venda / SP / Casas 4 vends em S3o Paulo / Zona Sul / Jabaquara

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 488m? - Jabaquara

casa para alugar & comprar em
Jabaguara, Séo Paulo-SP ©
VGV ASSESSORIA @

EM.
Venda RS 555.000 - Aluguel RS 1.500/mes

Creci: 26727-55P
condominio no informado  IPTU o informado A

488 m* 2 quartos 1vaga 1 banheiro
‘ M Contata ‘
Comprar  Aluger Langamentos ~  Descobrir  Financlamento  Central de ajuda
fotos (3)
- ‘:*
~
Casas & Venda / SP / Casas & venda em S0 Paulo / Zona Sul / Jabaguata / Rua G Brags

Casa com 3 Quartos a venda, 450m? - Jabaquara

sobrado para comprar em
Rua Godofredo Braga - Jabaquara, Sfo Paulo - SP @

Marcelo Kavaleski ‘m

R$ 640 .000 £ Erco absivo do mercada SEEER RS

condominlo ndo Informado « IPTU ndo Informado

i) =1 a8 =

450 m?* 3 guartos 2 vagas 2 banheiros ‘ (© WhatsApp ‘
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Um prédio com tijolos, com uma vaga de garagem e quintal,
localizado na Rua Apotribu,216 no bairro Vila da Sadde, no
municipio de Sdo Paulo, com édrea do terreno de 432,00m?.

Determinacdo do valor de mercado do imdvel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoéveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011)

A quem se interessar do mercado imobilidrio

R$ 610.000,00 (Seiscentos e dez mil reais)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caioecodz@hotmail.com / 11 99944-2053

28 de Outubro de 2022

(WA VAT

Caio Godoy Moreira

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO CROCIATI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2022 as 15:50 , sob o numero WJMJ22420110544

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027737-59.2017.8.26.0100 e cddigo E3BFD76.
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ANEXO
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL

https:/fwww.ivareal.com.br/imovel{casa-8-guarios-jabaguara-zona-sul-s{ RS 730.000,00 1,9 RS 657.000,00

hitps:/wwwovivareal.com.br/imovel/casa-4-quarios-saude-zona-sul-sao-p| RS 600.000,00 0,9 RS 540.000,00

hitps:/fwww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-saude-zona-sul-sao-p| RS 700.000,00 0,9 RS 630.000,00
média RS 609.000,00

Rua Conde Moreira Lima - Jabagquars, S3o0 Paulo - SF
r ¥ L | Casa com 8 Quartos a Venda, 432m?

432 m? 8 Quartos 4 Banheiros 4 Vagas

R$ 730.000

Casa com 4 Quartos

m

a Venda, 407m?2

407 m? 4 Quartos 3 Banheiros 4 Vagas

R$ 600.000 & Preco abaixo do mercado

Sauvde SZo Paulo - SP

Casa com 4 Quartos a Venda, 407m?2

407 m? 4 Quartos 3 Banheiros 3 Vagas

R$ 700.000 & Ppreco abaixo do mercado

alhe

Hit
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2" HEG[&O

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgédos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgbes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidad&o - certiddes.

Cédigo de autenticidade: CCFC42C564
Data/hora de emissdo: 31 de outubro de 2022 as 13h15m12s
Valida até: 13h15m12s de 30 de novembro de 2022

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2" HEG[&O

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricdes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgédos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgbes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidad&o - certiddes.

Cédigo de autenticidade: 66D789BCA3
Data/hora de emissdo: 31 de outubro de 2022 as 13h15m58s
Valida até: 13h15m58s de 30 de novembro de 2022

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2" HEG[&O

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONGALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricdes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgédos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgbes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidad&o - certiddes.

Cédigo de autenticidade: B8861FB89E
Data/hora de emissdo: 31 de outubro de 2022 as 13h16m22s
Valida até: 13h16m22s de 30 de novembro de 2022

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

29° VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Praga Jodo Mendes s/n°, 11° andar, Centro - CEP 01501-900, Fone:
2171-6000, Sao Paulo-SP - E-mail: upj26a30cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL D JUSTI A
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DECISAO
Processo Digital n®: 1027737-59.2017.8.26.0100
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Garagem Automatica Hase e outro
Executado: Espdlio de Fumimori Aoki e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DANIELA DEJUSTE DE PAULA

Vistos.

1. Silente o executado a intimagdo de fls. 422, homologo a avaliagdo do imovel
em R$600.000,00.

Promova-se o praceamento do bem penhorado pelo SISTEMA ELETRONICO
autorizado pelo art. 879, II, do CPC e regulamentado pelo Provimento CSM 1625/2009, medida
que visa a aumentar a quantidade de participantes, propiciando, de conseguinte, uma maior

divulgacdo e, assim, potencializar a eventual arrematagdo em beneficio do credor (art. 797 do
CPC) e dos devedores (art. 805 do CPC).

2. Nomeio leilociro LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA, especialmente
considerando o cadastramento da gestora ja implementado junto a Secretaria de Tecnologia da
Informacao do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo (STI).

3. Devera o exequente contatar a gestora para as providéncias de praxe,
observadas as regras pertinentes previstas no CPC, cabendo a mesma as intimagdes de conjuges,
coproprietarios, credores hipotecarios, etc. € no Provimento CSM n. 1625/2009, em especial: a) o
primeiro pregdo da alienag@o judicial eletronica comega no primeiro dia util subsequente ao da
publicagdo do edital (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) nao havendo lango superior ao valor
atualizado da avaliacdo nos trés dias subsequentes ao da publicagdo do edital, seguir-se-4, sem
interrupgao, o segundo pregdo, que se estendera por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e
hora previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); c¢) em segundo pregao,
para os fins do art. 891 do CPC, nio serao admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento)
do valor atualizado da avaliagdo, percentual excepcionalmente identificado por conta da
controvérsia que se instalou em relagdo ao real valor do imoével (art. 13 do Prov. CSM n.
1625/2009); d) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo
judicial eletronica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov.
CSM n. 1625/2009); e) durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas. Ndo sera admitido sistema no qual os langos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervengao
humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009); f) serdo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor informado
no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009; g) a comissao devida ao gestor sera de 5% sobre o
valor da arrematag¢do, nao se incluindo no valor do lango (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009); h)
com a aceitacdo do lango, o sistema emitird guia de depdsito judicial identificado vinculado ao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027737-59.2017.8.26.0100 e cédigo E66C39C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

29° VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Praga Jodo Mendes s/n°, 11° andar, Centro - CEP 01501-900, Fone:
2171-6000, Sao Paulo-SP - E-mail: upj26a30cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

Juizo da execugdo (art. 18 do Prov. CSM n. 1625/2009); i) o arrematante tera o prazo de até 24
(vinte e quatro) horas para efetuar o depodsito do lango. A comissdo da gestora sera paga
diretamente (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); j) o auto de arrematacdo sera assinado por
este juiz somente apos a comprovagao efetiva do pagamento integral do valor da arrematagéo e
da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do Coédigo de Processo Civil
(art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); k) ndo sendo efetuado o depodsito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sangdo
prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); 1) o exequente, se vier a
arrematar o imovel, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu
crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenga, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematagao e, neste caso, o bem serd levado a nova praca a custa do exequente (art. 892, § 1°, do
CPO).

4. Traga o credor certiddo atualizada da Prefeitura Municipal em relagdo aos
eventuais débitos de IPTU do imo6vel (a informagao constara do edital que sera publicado).

5. Cumpra-se, no mais, o disposto no artigo 889 do Codigo de Processo Civil,
intimando-se com a antecedéncia prevista de 05 dias.

Int.

Sdo Paulo,05 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 431

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027737-59.2017.8.26.0100 e cédigo E66C39C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIELA DEJUSTE DE PAULA, liberado nos autos em 05/12/2022 as 12:22 .



