fls. 210

AVALIACAO

Avaliagdo de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 20.930 do Cartério de Registro de Imoveis
de S3o Sebastido - SP, sendo um lote de terreno localizado no loteamento "ANGRA DE
MARESIAS’.

Area:

Area total do terreno = 492,00m?

Imdvel:

Imével com érea privativa de 492,00m?2.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociagdo, o valor de avaliacao do imdvel é de
R$310.000,00 (trezentos e dez mil reais).

Sdo Paulo, 24 de Maio de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos do terreno

Av,

Ferias Maresias
Visto recentemente

Chalé do Mirante

Casaphm.maresias

Casa da Pedra

Alameda Espadas, 1...

Sdo Sebastido-SP 116 ° <

-23.779698, -45.556445

(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.
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@ 9 fotos

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em S&o Sebastido / Mareslas COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 400 m2 por R$ 320.000

COD. TEO0077

Maresias, Sao Sebastiao - SP VER NO MAPA

IPTU

R$ 320.000

Condominio

ANUNCIAR IMOVEIS
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R$ 330.000

COMPRA

FINANCIAMENTO
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FESTIVAL DA MUDANGA
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Lote/Terreno a Venda, 458 m2 por R$ 330.000

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos 4 venda em S0 Sebastido / Maresias

COMPRAR

“B vivareal



LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Lote de Terreno
Endereco: Numero 11 da Quadra MGC.

Municipio: Sao Sebastiao

Sao Paulo

Sao Paulo.

Area total: 492,00m?2.

Observacoes gerais:

MATRICULA N.* 20.930 FICHA N.» 01 . DATA 18/11/1.983

IMOVEL- O LOTE DE TERRENO de nimsro 11 (onze) da Quadra MG, do lotea -
mento "ANGRA DE MARESIAS™, localizado no bairro e distrito de Maresias ,
deste municipio e comarca de S8c Sebastiao, deste Estado, com a seguinte

descrigdo:- faz frente para a Alameda das Espadas, com 12,80m. (doze me- .

tros e ocitenta centimetros), do lado direito de quem da Alameda olha para
0 lote mede 38,50m. {trinta e oito metros e cinquenta centimetros) e con
fronta com o lote 10; do lado esqusrdo de gquem da Alamada olha para o lo
te, mede 38,50m.(trint2 e oito metros e cinguenta centimetros) e confron
ta com o lote n? 12; nos fundos onde mede 12,80m. (doze mstros e citenta
centimetros) e confronta com o lote 4, encerrando o perimetro do lote -
com uma area de 492,00ms2.-

juca@diagonalimoveis.com.br

IMAGEM:

-
~

= EErias Maresias

Tel.: (11) 3782-6060
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Lote de terreno localizado em Maresias, no Loteamento de Angra
de Maresias, no municipio de Sao Sebastido, com drea ttil de
492m?2.

Determinac¢do do valor de mercado do imdvel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta™ 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobiliério.

R$288.938,18 (duzentos e oitenta e oito mil novecentos € trinta e
oito e dezoito centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

24 de Maio de 2023

(WARIAVANTIN

Caio Godoy Moreira

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO OTAVIO BARBOSA CAMBA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2023 as 11:02 , sob o nimero WSSB23700301715
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ANEXO
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALCR REAL m2 RS$/m2
ominie moreizs oo scbaan an do0ma.d6zasszece; | %S 32000000 | 08 |RS 28800000 | 400 | RS 72000
sl cnlnns e o om0 | 09 |rs oo ws |15 e
sl aniinoaliucimenisiata |« son| 05 |m oo @3 |8 soo
média de venda do m? RS 587,27

Area Privativa 492m?2 x 587,27R$/m2 = R$288.938,18
Valor de avaliacio: R$288.938.18

RS 320.000 o
IPTURS 70

Otimo terreno a venda ha 1 km da praia de Maresias! Murado ,Com dguae..  mais

Maresias, Sao Sebastido

Telefone Mensagem
IO 400 m?

. LN
© visualizado

‘ RS 330.000 o

Excelente terreno com Escritura definitiva no sertao de Maresias!... mais

Maresias, Sdo Sebastiao

Telefone Mensagem
IO 458 m?

RS 130.000 <

Oportunidade de terreno em Maresias Medindo de 16,5m x 50m, regido Angra... mais

Maresias, Sao Sebastido

Telefone Mensagem
IO 825m?
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO SEBASTIAO
FORO DE SAO SEBASTIAO
1* VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 134 Rua Emidio Orselli, 333, Centro - Varadouro
CEP: 11611-627 - Sao Sebastiao - SP
Telefone: (12) 2163-1857 - E-mail: saosebalcv(@tjsp.jus.br

TRINUNAL D JUSTI A

DECISAO
Processo n°: 0001135-03.2021.8.26.0587
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Prestacdo de Servicos
Exequente: Prominer Projetos Ltda.
Executado: MINERACAO MANACA LTDA (Clivanir Vanice Liberali Me)

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GLAUCIA FERNANDES PAIVA

Vistos.

1. A vista da manifestacio de fls. 227/228, HOMOLOGO as avaliacdes
apresentadas as fls. 210/216, acolhendo o valor do imével em R$ 296.312,72 (duzentos e noventa ¢
seis mil, trezentos e doze reais ¢ setenta ¢ dois centavos - data base maio/2023).

No mais, defiro o pedido de alienacdo do imével penhorado em leildo judicial
eletronico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregao, nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagao.

Nao havendo lance superior a importdncia da avaliagdo, seguir-se-a4, sem
interrupgao, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

2. Para a realizagdo do leildo, nos termos do art. 833, parte final, do CPC, diante da
manifestagdo do credor (fls. 204/209) ¢ a auséncia de anotacio de intercorréncias ou punicées
no cadastro de Auxiliares da Justica nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) LUCAS ANDREATTA
DE OLIVEIRA, autorizado ¢ credenciado na JUCESP sob o n°. 1116, CPF 387932978-82 com
enderego na Av. Alameda dos Maracatins 780, Sala 1201 — Indiandpolis — Sdo Paulo, CEP —
04089-001, com telefone — (11) 3136-0640, e-mail CONTATO@LEILOARIASMART.COM.BR,

que, conforme consta, ¢ habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.
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