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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SAO MIGUEL PAULISTA- SAO
PAULO

Processo n° 1005589-48.2017.8.26.0005

PAULO BENEDITO ALVES JUNIOR, arquiteto, perito avaliador,
CAU n° A39043-7, nomeado nos autos da acdo que Projeto Imobiliario e 5 Ltda. ajuiza
em face de Elvis da Silva Soares, tendo terminado seus estudos, diligéncias e vistorias,
vem mui respeitosamente apresentar suas conclusodes, expressas no laudo em anexo, pelo
qual chegou ao valor avaliatério de R$210.000,00 (Duzentos e dez mil reais) para o
imével localizado na Estrada de Itaquera Guaianazes, 2001 — Apto. 45 - Jardim
Helena, Sao Paulo - SP, 08420-000.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sdo Paulo, 10 de margo de 2021.

(*Assinado por certificagdo digital*)
Paulo Benedito Alves Junior
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. Este perito apresentou-se para pericia conforme prévio agendamento, no local foi
solicitado ao porteiro Sr. Rodrigo para chamar no imével, contudo, apesar das
multiplas tentativas nao houve resposta. O mesmo porteiro ndo permitiu a entrada
para vistoria do condominio.

2. Dada a simplicidade e pela padronizagdo, a vistoria externa da unidade foi
suficientemente esclarecedora para classificar o imével dentro dos parametros
firmados no Estudo de Valores de Venda (EVV — IBAPE), procedimento este
previsto em norma em seu item 8.4, neste caso, a vistoria interna mostrou-se
desnecessdria e a avaliacdo foi efetivada com as informacdes obtidas externamente.

3. O presente trabalho tem por objetivo estabelecer o valor de mercado mais provével,
atual e a vista em condi¢des mercadoldgicas normais.

4. Na presente avaliacdo, assume-se que as informacdes constantes da documentacdo
oferecida ao signatdrio estdo corretas e que os elementos obtidos em campo t€m sua
confiabilidade assegurada quanto a:

e Idoneidade e a completa identificacdo das fontes;

e Identificacdo fotogréfica;

e Atualidade das informacdes obtidas;

e Condi¢des econdmicas e mercadoldgicas equivalentes as do bem avaliado;
e Proximidade do imével avaliando;

e Semelhanca com o imdvel, objeto da avaliacdo no que tange as dimensoes, padrao
construtivo semelhante e estado de conservacao e obsoletismo similares;

e Posicdo do imdvel avaliando, que se encontra o mais préximo possivel do centréide
amostral, tendo em vista todas as correlacdes acima citadas.
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2 - VISTORIA

A diligéncia foi realizada as 12h30min do dia 08/03/2021 e nenhuma das partes apresentou-

se a este perito no local da diligéncia e o acesso ao interior do condominio nao foi

consentido pelo porteiro.

2.1 - Caracteristicas gerais da localizagdo

O imovel objeto do presente estudo situa-se na Estrada de Itaquera Guaianazes, 2001 —

Apto. 45 - Jardim Helena, Sao Paulo - SP, 08420-000. O entorno do imével se configura

conforme mapa de localizacdo:
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Figura 1 — Mapa do entorno.
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2.2 — Caracteristicas gerais da localizacao

Segunda a Planta Genérica de Valores da Municipalidade de Sao Paulo, o imdvel esta
localizado na quadra n°111, do setor fiscal n°138, possuindo o trecho em estudo, o indice

fiscal de 210,00 (CODLOG — 225550).

2.3— Zoneamento

De acordo com a lei de zoneamento, que define o uso e ocupacao do solo, o imdvel situa-se
em uma zona especial de interesse social “ZEIS-2" e a drea em questio € administrada pela

subprefeitura de Itaquera.

3.3 - Melhoramentos Publicos

O local € servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

e Pavimentacdo Asféltica, e Fornecimento de Energia Elétrica,
e Quias e Sarjetas, e Servicos de telecomunicagdes,
e Abastecimento de dgua, e C(Correio,
e (oleta de esgoto, e C(Coleta de lixo
4 - APARTAMENTO

4.1 - Condominio

O Condominio Residencial Plus possui as seguintes benfeitorias:

e Playground e (Quadra e Saldo de festas
e Churrasqueira poliesportiva e Piscina
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4.2 - Apartamento

Para lastrear o presente estudo de valor, assume-se que o imével apresenta acabamentos de
média a boa qualidade e por se tratar de um imével relativamente novo € seguro presumir que
o imdvel apresenta boas condicdes de conservacdo e ndo precisa de reparos. Seguindo os
critérios utilizados pelo Estudo de Valores de Venda, produzido pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagoes de Pericia (IBAPE) o apartamento em tela pode ser classificado da seguinte

forma.

GRUPO 1.3 - APARTAMENTO

1.3.2 - Padrao Simples

Edificagbes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nao de elevador (marca comum) e satisfazendo a
projeto arquiteténico simples. Hall de entrada e corredores com dimensées reduzidas e acabamentos
simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras destinagées, tais como pequenos
saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espaco para estacionamento contendo vagas de
uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou
reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas, ceramica ou equivalente.

Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo
conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizagao de acabamentos econdémicos, porém de boa qualidade, tanto nas areas
privativas como nas de uso comum, tais como:
Pisos: ceramica simples, vinilico, taco ou forragao.
Paredes: pintura latex sobre embogo, reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente até o teto)
nas areas molhadas.
Instalacées hidraulicas: sumarias, com nimero minimo de pontos de agua, instalagdo somente de
agua fria; pecas sanitarias basicas, de modelo simples.
Instalacoes elétricas: sumarias, com nimero minimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas,
utilizando componentes comuns.
Esquadrias: ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.
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4.4 —Levantamento fotogrdfico.

Portaria. - ' Vista geral do condominio.

) Sy
Estrada Itaquera Guaianazes
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5 - METODO DE AVALIACAO

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais as normas técnicas e recomendacdes da
NORMA DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Pericias) e também atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-

2:2011. O método utilizado na avaliacdo € o Método Comparativo Direto através de

tratamento por fatores. No tratamento por fatores, devem ser utilizados elementos
amostrais semelhantes ao imdvel avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas
diferencas perante 0 mesmo, para mais ou para menos, sio levadas em conta. E admitida a
priore a existéncia de relacdes fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os
respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatério. O conjunto de fatores aplicados a cada elemento
amostral serd considerado como homogeneizante quando apds a aplicacao dos respectivos
ajustes, se ao verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados apresenta menos
coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e
temporal. Para esse estudo foram considerados inerentes ao processo de avaliagdo os

seguintes fatores:

e FElasticidade dos precos e Padrdo construtivo

e [ocalizacdo e Depreciacdo

5.1 - Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (Elasticidade dos negdcios) devera ser
descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,90
(desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser

considerados apo6s a aplicacdo do fator oferta.
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5.2 - Fator localizacao

Para transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de uma local para outro,
poderd ser empregada a relacdo entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos na
Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a
coeréncia dos mesmos. No caso de inexisténcia desses valores ou se forem constatadas
incoeréncias nas suas inter-relacdes, deverd ser procedido estudo devidamente

fundamentado de novos indices para a regido.

5.3 — Fator Padrao construtivo

As diferencas de padrdao construtivo dever ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos valores de benfeitoria que melhor se aproximem dos seus respectivos
padrdes. E recomendada a utilizagdo do estudo “Valores de Edificacdes de Imoveis
Urbanos”, do IBAPE/SP. Nas avaliacbes em que as benfeitorias apresentem
caracteristicas especificas e/ou atipicas ou, ainda, de cardter historio ou artistico e/ou de
monumentos, estas devem ser consideradas, com a justificativa de qualquer alteragdo do

valor delas decorrente.

5.4 — Fator Depreciacdo (Idade das benfeitorias).

A depreciacdo do imoével deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais. As
diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos fatores de
obsoletismo indicados através de critério de Ross-Heidecke, pela idade da edificagdo,

real ou estimada, mas nao a aparente.

Rua General Ataliba Leonel, n°2141 — Sdo Paulo CEP 02033-010 — Sao Paulo 9
Tel: (11) 98112-9191/(11) 2368-7044 e-mail: arquiteto.paulo@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO BENEDITO ALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WSMP21700483056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-48.2017.8.26.0005 e codigo D61DDBC.



Paulo Benedito Alves Junior

ENGENHEIRDO CivIL / ARQUITETO

6 - CALCULOS
6.1 - Equacoes

Para fins de avaliacdo, o valor do imdvel serd obtido através da seguinte equagao:

V=qx Au onde,

e V = Valor procurado do imével
e = Valor unitério basico
e Au= Area til

Critérios utilizados na homogeneizacio — Método de Ross Heideck e Padrio

construtivo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo ao estado de conservacao

Equacao:
Foc =R + K * (1-R), onde:
R = Valor residual correspondente ao padrdo construtivo

K = Coeficiente de Ross Heideck

Aplicagdo dos fatores na forma somatdria, apos o ajuste do valor original de transagcdo

ou incidéncia de elasticidade de oferta.

V =( x {1+[ (F1-1) + (F2-1) + (F3-1) ...+ (Fn-1)]}x Au

Obs.: Para processamento das equagdes acima citadas, foi utilizado o software de auxilio a avaliacdo
GEOAVALIAR 1.5, programa desenvolvido pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Pericias) e utilizado
pelo signatdrio a fim de reduzir custos e diminuir ao mdximo a possibilidade de erro ou imprecisdo. No
relatorio expedido pelo programa constardo todas as informagdes necessdrias para esclarecimentos
sobre o processo. O software GEOAVALIAR 1.5 foi elaborado com estrita observincia aos postulados
constantes na norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP — 2011 e com as exigéncias da

norma NBR — 14653-2:2011 item 8.2.1.4.2.
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7 - CONCLUSAO

O valor calculado do imével € de R$210.111,44, porém a norma NBR — 14653-2:2011 item
8.2.1.4.2 recomenda que se lance mao de um campo de arbitrio com o intuito de apresentar
o resultado em nimeros redondos, porém essa diferenca ndo pode superar a grandeza de
1% do valor total. Os resultados obtidos conduzem ao valor mais provavel, atual e a vista

do imdvel avaliado, sempre em condi¢des mercadoldgicas normais.

Valor total do imével:
R$ 210.000,00 (Duzentos e dez mil reais)
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8 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico consta de 12 (Doze) paginas e € parte de um arquivo digital

transmitido por sistema de criptografia que possui certificacdo digital.

Sao Paulo, 10 de mar¢o de 2021.

(*Assinado por certificagdo digital*)
Arquiteto Paulo Benedito Alves Junior
CAU A39043-7
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Fax: (11) 2368-7044 e-mail: arquiteto.paulo@uol.com.br

Rua General Ataliba Leonel, n°2141 — Sao Paulo CEP 02033-010 — Sao Paulo

» B

Sk

S:

e

4

=

3 3

ﬂc —

N 5

(= U n_y

S 1 N

3 =

¥ =

Q S
=

K -

- o

oW =



'29aaT9da obipod 8 G000'92'8" /L T0Z 87-68G500T 0SS820.d 0 BLIIOJUI ‘Op-OlUSWINd0gRIdUBIBjUODLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118jJuod eled
9G0£8700.TZdINSM 0J8WNU 0 qos * #0:/T Se TZ0Z/S0/0T Wa ope|odolold ‘ojned 0eS ap Opeis3 op eansne ap [eunguL @ YOINNC SAATY OLIAINIE OINvd Jod sswrenbip opeulsse ‘[euiblio op eidgo 9 0Juswnoop 1S3

fls. 256

ARQUITETO

Modelo Estatistico

ENGENHEIRDO CiviIL /

Paulo Benedito Alves Junior
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA £
o
- )
DESCRICAO : 1005589-48.2017.8.26.0005 DATA : 09/03/2021 E
[
EDIFICAGCAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2016 - SAO PAULO - SP ° G
- (@)
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9 PARCELA DE BENFEITORIA: 0,8 » 2
- < 0O
OBSERVACAO : 2g
— 0
25
°
2%
» o
= JTs)
ek
£ <
FATORES S
o]
i =
FATOR INDICE o
X Localizagdo 210,00
Idade 4

X Obsolescéncia

X Padrdo
D Vagas

Estado de Conservagdo B - ENTRE NOVO E REGULAR

apartamento simples c/ elev.

Vagas 1

Acréscimo 0

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO BENEDITO ALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protpco
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-48.
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MATRIZ DE UNITARIOS

as 17:04 , sob o nimero WSMP21700483056

ASACLIT SR oA B s g = 4

NOm. | Endereco v?'?': Homogeneizag¢do Variagao
Unitario )
[al
X 1| Estrada Itaquera Guaianazes ,1989 4.747,50 4.747,50 1,0000 E
X] 2| Estrada Itaquera Guaianazes ,1989 4.747,50 4.747,50 1,00005 §
q
T g
[X] 3| Estrada ltaquera Guaianazes 2001 4.500,00 4.500,00 1,00005]
o
Q‘I ()]
[X] 4| Estrada ltaquera Guaianazes 2001 5.318,18 5.318,18 1,00008 0
o
— Y
(@)
X 5| Estrada Itaquera Guaianazes ,2001 4.295,45 4.295,45 1,0000& “j
o
S @
X 6| Estrada ltaquera Guaianazes 2001 5.318,18 5.318,18 1,00008
o
[X] 7| Estrada ltaquera Guaianazes 2001 4.500,00 4.500,00 1.00008 &
2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO BENEDITO ALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protgco
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100558
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

fls. 261

Avaliar

Tipo : Apartamento
Cliente : TJSP

Area terreno m?: 1,00

VALORES UNITARIOS

Local : Estrada de Itaquera Guaianazes 2001 Jardim Helena SAO PAULO - SP

Edificagdo m?: 44,00

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data : 09/03/2021

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2021 as 17:04 , sob o n(
cumento.do, informe o processo 1005589-48.2017.8.26.0005 e codigo D61DDBC.

Inero WSMP21700483056

J

—

Média Unitdrios : 4.775,26 Média Unitdrios : 4.775,26 %

Desvio Padrdo : 402,66 Desvio Padrdo : 402,66 E

1)

- 30% :3.342,68 - 30% : 3.342,68 3

c

+30% : 6.207,84 + 30% : 6.207,84 8

Coeficiente de Variagdo : 8,4300 Coeficiente de Variagdo : 8,4300 '(f%
GRAU DE FUNDAMENTACAO E
Descrigdo ‘ GRAU I 11 GRAU I | GRAU | _E

Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adogdo de situagao %

@

1 Carac. do imével avaliando

varidveis analisadas

usados no tratamento

paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado usados

12

5

3

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo inform ref a todos as
caract dos dados ref aos fatores

tisp.ius.br.
g

J

Intervado de ajuste de cada
4 fator e p/ o conj de fatores

0,80a1,25

XX ||

0,50 a 2,00

L OX | O

0,40 a 2,50 *a

OU|0 |-

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VALORES

assinadp digitalnfente por PAURO|BENEDITO ALVES JUNIOR

MEDIA SANEADA (RS):

4.775,26

VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.775,26000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (R$) : 210.111,44
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.556,10
INTERVALO MAXIMO : 4.994,42

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

4.556,10
INTERVALO MAXIMO : 4.994,42

ento é cop
rir o origin

GRAU DE PRECISAO: i

Este docu

te https:/esaj

do original,l
, acesse 0 Si

d

1

Para conf
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ARQUITETO

Campo Amostral

ENGENHEIRDO CiviIL /

Paulo Benedito Alves Junior
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DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 264

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 138 QUADRA: 111 iNDICE

DADOS DA LOCALIZACAO

DO LOCAL: 210,00

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021
CHAVE GEOGRAFICA : 225550

Iero WSMP21700483056

ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes
COMP.:
CEP : 08420-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Helena

CIDADE : SAO PAULO - SP

NUMERO : 1989

3/2021 as 17:04, sob o nlim
e codigo D61DDBC.

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

D}<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
D<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

tocolado em 10/

1,00

Direta

AREA (Ar) Mz
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

plano
seco

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

1,00
Regular

PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA :

Nd&o

]

2017.8.26.000

|

TIPO DA EDIFICAGAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev.

Apartamento

ESTADO : Original

COEF. PADRAO :

FACE:

1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

S JUNIOR e Tribunal de Justica do Estgflo de Sao Paulo, p

al/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-4

COEF. DEP. (k) : 0971 IDADE: 4 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 40,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 40,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 1  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
111
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g
- [a]
DADOS DA TRANSACAO 23
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 211.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 OE 5
IMOBILIARIA : Bons Dias Imobiliaria Ltda EPP ;E'
CONTATO : www.bonsdias.com.br - Ref: cod. 3990 TELEFONE: (1 1)-268142%
OBSERVAGCAO: s
€
(]
£
8
=)
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO §
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.747,5:9
oy

OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.747.5B
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,00(9:@
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0.00 \;

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k

g

i

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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o’

1

1

-

NUMERO ELEMENTO :

z
o
o
o
[T

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

111

QUADRA :
225550

SAO PAULO - SP - 2021
09/03/2021

e

-

NUMERO DA PESQUISA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 266

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 138 QUADRA: 111 iNDICE

DADOS DA LOCALIZACAO

DO LOCAL: 210,00

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021
CHAVE GEOGRAFICA : 225550

Iero WSMP21700483056

ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes
COMP.:
CEP : 08420-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Helena

CIDADE : SAO PAULO - SP

NUMERO : 1989

3/2021 as 17:04, sob o nlim
e codigo D61DDBC.

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

D}<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
D<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

tocolado em 10/

1,00

Direta

AREA (Ar) Mz
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

plano
seco

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

1,00
Regular

PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA :

Nd&o

]

2017.8.26.000

|

TIPO DA EDIFICAGAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev.

Apartamento

ESTADO : Original

COEF. PADRAO :

FACE:

1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

S JUNIOR e Tribunal de Justica do Estgflo de Sao Paulo, p

al/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-4

COEF. DEP. (k) : 0,971 IDADE : 4 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 40,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 40,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES : PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
111
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g
- [m)]
DADOS DA TRANSACAO 23
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 211.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00 OH S
IMOBILIARIA : Sidnei Roberto Ramos 2‘
CONTATO : www.vivareal.com.br - Ref: COD. APP94172V TELEFONE: (1 1)-385278{%
OBSERVACAO: £
IS
()
£
8
IS}
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO §
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.747,5:9
oy

OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.747.5B
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,00(9:@
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0.00 \;

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k

g

i

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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Pro®

2

Ge

1

-

NUMERO ELEMENTO :

z
o
o
o
e

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

111

09/03/2021

SAO PAULO - SP - 2021
QUADRA :
225550

e

-

NUMERO DA PESQUISA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 138 QUADRA: 111

DADOS DA LOCALIZACAO

SAO PAULO - SP - 2021

iNDICE DO LOCAL: 210,00 CHAVE GEOGRAFICA : 225550

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021

Iero WSMP21700483056

NUMERO : 2001
CIDADE : SAO PAULO - SP

ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes
COMP.: BAIRRO : Jardim Helena
CEP : 08420-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

3/2021 as 17:04, sob o nlim
e codigo D61DDBC.

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO | REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

tocolado em 10/

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) Mz 1,00 1,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :
DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00

Direta Regular ESQUINA : N&o

plano
seco

]

2017.8.26.000

|

TIPO DA EDIFICAGAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev.

Apartamento ESTADO : Original FACE :

COEF. PADRAO :

1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

S JUNIOR e Tribunal de Justica do Estgflo de Sao Paulo, p

al/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-4

COEF. DEP. (k) : 0.971IDADE: 4 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 44,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0O WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS %)
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g
DADOS DA TRANSACAO E S
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 g-g
, -
IMOBILIARIA : NUCLEAR ORGANIZACAO IMOBILIARIA LTDA - EPP 2
CONTATO : www.nuclearimobiliaria.com.br - Ref: AP1705-NUC TELEFONE: (1 1)-201520@;
OBSERVAGAO: %
Area da oferta foi corrigida conforme conhecimento da matricula padréo. %
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO %
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.500,(‘1;@
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.500,8@
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIACAO: 1,00(?‘3)
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0,00 o

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k=

@

@

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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fls. 269
vl
3
1

-

NUMERO ELEMENTO :

z
o
o
o
e

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

111

09/03/2021

SAO PAULO - SP - 2021
QUADRA :
225550

z

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA



48 ) 2

“*' fls. 270 2

o o' Avaliar 3

- o

umidesk 5

- o

ELEMENTOS DA AVALIACAO =

=

DADOS DA FICHA 4 o

— T

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 DX|UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021

z Ve <

SETOR: 138 QUADRA: 111 iNDICE DO LOCAL: 210,00 CHAVE GEOGRAFICA : 225550 )
DADOS DA LOCALIZACAO ?Q
_—)
ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes NUMERO : 2001 R
COMP.: BAIRRO : Jardim Helena CIDADE : SAO PAULO - SP E 2
CEP: 08420-000  UF: SP &' S
~ 89
DADOS DA REGIAO S o

=0
MELHORAMENTOS : S8
7 Q
%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO %REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA % ©
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO é 0,3
o
DADOS DO TERRENO S &
)
AREA (Ar) M2 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00 =3
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E 3
To)
. a8
TOPOGR{-\FIA. plano S §
CONSISTENCIA : seco " o
L 0N
(%]
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDIFICAGCAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : ﬁ s
o
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular _S §
COEF. DEP. (k) : 0971 IDADE: 4 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.. O ﬁ £
- e}
DIMENSOES 372
A. PRIVATIVA M2 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 44,00 g g
i 2 E
EDIFICIO ’ Z 3
DORMITORIOS : 2 SUITES: O WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: | SALAO DE FESTAS: 1 é 8
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 o .g
59
FATORES ADICIONAIS 0 L
L1l O
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2 Q
S
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g g
- Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 260.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 OH -}55
. o 8
IMOBILIARIA : BECO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA 2 g
CONTATO : https://becoimobiliaria.com.br - Ref: COD. 1173 TELEFONE : (1 1)-9471413%[‘23
OBSERVACAO: s
Area da oferta foi corrigida conforme conhecimento da matricula padréo. %
S
=
=
- ©
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o

(2]

=,

o

8

T

(9]

2

?).

o

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § z
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.3]8,J:8 g
s

OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO . 5.318,8B §
o o

PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO . 1,00@% ©
S TB

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 §' :S';
@ 5

FT ADICIONAL 05 : 0,00 e g

C

FT ADICIONAL 06 : 0,00 E .§

35

S (&)

o ©

n ©

w o
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'r:iiif'

1

-

NUMERO ELEMENTO :

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

111

QUADRA :
225550

SAO PAULO - SP - 2021
09/03/2021

s

z

-

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA




Sy

fls. 272

Avaliar

umnidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 138 QUADRA: 111

DADOS DA LOCALIZACAO

SAO PAULO - SP - 2021

iNDICE DO LOCAL: 210,00 CHAVE GEOGRAFICA : 225550

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021

Iero WSMP21700483056

NUMERO : 2001
CIDADE : SAO PAULO - SP

ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes
COMP.: BAIRRO : Jardim Helena
CEP : 08420-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

3/2021 as 17:04, sob o nlim
e codigo D61DDBC.

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO | REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

tocolado em 10/

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) Mz 1,00 1,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :
DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00

Direta Regular ESQUINA : N&o

plano
seco

]

2017.8.26.000

|

TIPO DA EDIFICAGAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev.

Apartamento ESTADO : Original FACE :

COEF. PADRAO :

1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

S JUNIOR e Tribunal de Justica do Estgflo de Sao Paulo, p

al/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-4

COEF. DEP. (k) : 0.971IDADE: 4 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 44,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0O WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS %)
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g
DADOS DA TRANSACAO E S
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 210.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 g-g
, -
IMOBILIARIA : NUCLEAR ORGANIZACAO IMOBILIARIA LTDA - EPP 2
CONTATO : www.vivareal.com.br - Ref: COD. P14798 TELEFONE: (1 1)-553124%
OBSERVAGAO: %
Area da oferta foi corrigida conforme conhecimento da matricula padréo. %
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO %
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.295,2;5
oy

OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 429553
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIACAO: 1,00(?‘3)
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0,00 o

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k=

@

@

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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fls. 273

vl
5

1

-

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N°

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

SAO PAULO - SP - 2021
111

09/03/2021
QUADRA :
225550

z

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA




s
o o' Avaliar
umidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 6

fls. 274

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 138 QUADRA: 111 iNDICE DO LOCAL: 210,00 CHAVE GEOGRAFICA : 225550

DADOS DA LOCALIZACAO

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021

Iero WSMP21700483056

ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes NUMERO : 2001
COMP.: BAIRRO : Jardim Helena CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 08420-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

3/2021 as 17:04, sob o nlim
e codigo D61DDBC.

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO | REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

tocolado em 10/

AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

]

2017.8.26.000

|

TIPO DA EDIFICAGCAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0.971IDADE: 4 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0

DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2

EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0  W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

44,00

S JUNIOR e Tribunal de Justica do Estgflo de Sao Paulo, p

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO

NEDITO ALV

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 260.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : Sepol Imoveis
CONTATO : www.sepolimoveis.com.br - Ref: AP0936-SEPO TELEFONE :
OBSERVACAO:

Area da oferta foi corrigida conforme conhecimento da matricula padrao.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

(11)-272138

o digitalmente poPAULO

al/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1005589-4

t

i

d

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO %
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.3]8,J:8
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 53188
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIACAO: 1,00(?‘3)
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0,00 o

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k=

@

@

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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fls. 275
6

1

-

NUMERO ELEMENTO :

z
o
o
o
[T

7

REGISTRO FOTOGRAFICO

SAO PAULO - SP - 2021
111

09/03/2021
QUADRA :
225550

e

-

NUMERO DA PESQUISA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUISA
SETOR: 138
CHAVE GEOGRAFICA




48 ) 2

“*' fls. 276 2

o o' Avaliar 3

- o

umidesk 5

- o

ELEMENTOS DA AVALIACAO =

=

DADOS DA FICHA 7 o

— T

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 DX|UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  09/03/2021

z Ve <

SETOR: 138 QUADRA: 111 iNDICE DO LOCAL: 210,00 CHAVE GEOGRAFICA : 225550 )
DADOS DA LOCALIZACAO ?Q
_—)
ENDERECO : Estrada Itaquera Guaianazes NUMERO : 2001 R
COMP.: BAIRRO : Jardim Helena CIDADE : SAO PAULO - SP E 2
CEP: 08420-000  UF: SP &' S
~ 89
DADOS DA REGIAO S o

=0
MELHORAMENTOS : S8
7 Q
%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO %REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA % ©
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO é 0,3
o
DADOS DO TERRENO S &
)
AREA (Ar) M2 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00 =3
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E 3
To)
. a8
TOPOGR{-\FIA. plano S §
CONSISTENCIA : seco " o
L 0N
(%]
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDIFICAGCAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : ﬁ s
o
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular _S §
COEF. DEP. (k) : 0971 IDADE: 4 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.. O ﬁ £
- e}
DIMENSOES 372
A. PRIVATIVA M2 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 44,00 g g
i 2 E
EDIFICIO ’ Z 3
DORMITORIOS : 2 SUITES: O WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: | SALAO DE FESTAS: 1 é 8
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 o .g
26
FATORES ADICIONAIS 0 L
L1l O
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 2 Q
S
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 g g
- Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 OH =]
-
IMOBILIARIA : Asafe Imdveis 2
CONTATO : www.vivareal.com.br - Ref: COD. CD0300 TELEFONE : (1 1)-995420(%[‘4
OBSERVACAO: s
Area da oferta foi corrigida conforme conhecimento da matricula padréo. %
S
=
=
- ©
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o

Para conferiro originat, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pasta

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO %
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.500,(‘1;@
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.500,8@
o

PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIACAO: 1,00(?‘3)
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00 %
FT ADICIONAL 05 : 0,00 o

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %

k=

@

@
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