i‘Gq"eriq Bank Laudo de Avaliagao E- Galache

Engenharia

| | Garantidor: |
Endereco:  [Rua Luiz Zilli | No. 613 Complemento:|Lote 13 - Quadra 8
Bairro: Municipio: Icara | ur |
Tipo do Imoével: | Casa v No. da Matricula: 3.354 No.do Cart| 1CRI | de Igara/SC
Finalidade Residencial L 4 Estado de Conservagéo: Regular v

Padrao: | y1zdio = Padrao Construtivo: | padio v Idade Aparente:

Valor de Mercado: R$ 350000,00

Valor por Extenso: Trezentos e cinquenta mil reais

Valor de venda forgada (0,70): R$ 245000,00

Valor por Extenso: Duzentos e quarenta e cinco mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regiao:

[] Energia Elétrica [+] Pavimentaggo [] Metr6 [/] Escola

Rede de Agua [] Guias e Sargetas [~] Onibus Seguranga

[#] Rede de Esgosto [T]Gés [+] Correio [] Pragas e Parques

[#] Tluminagéo Pablica Coleta de Lixo Bancos Entretenimento

Telefonia [] Hospital
a- O imdvel possui condigdes de Habitabilidade ? Sim v Se nao, por qué ? Nenhum v
b- Existe algum fator de depreciagao na regido do imoével ? N&o v Se sim, por qué ? Nenhum v
c- Existe algum vicio de constru¢édo aparente no imével ? N3o v Se sim, qual ? Nenhum v

Observagoes Complementares:
Constatamos aproximadamente 66,04m? de area construida ndo averbada.

Diagnostico de Mercado:

Responsavel Técnico:

Nome: Tales R. S. Galache

Crea: 5060563873-D

Empresa: Galache Engenharia Ltda. ,f\
Crea: 1009877

Data: 14 de margo de 2022

Foto do Logradouro




Areas e Vagas:

Terreno: 371,25 m?
Testada: 13,50 m
Lat. Dir.: 27,50 m
Lat. Esq.: 27,50 m
Fragédo ideal 100,00 %

Infra-estrutura da Edificagao:
[] saldo de Festas

[ ] sala de Jogos
[] sala de Ginastica

Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Divisao Interna

Quant.

Laudo de Avaliagao

Construgao (Averbado):
Construgao (Nao Averbado):
Area Total:

[ play Ground
|_| Piscina
Churrasqueira

Piso

111,960 m?
66,04 m?
178,00 m?

Areas Averbadas ? —

[J Quadra Poliesportiva
[“] TV a cabo

[] sauna

No. Pav.:
Aptos/andar:
No.: Elev.:

No. Vagas:

Cobertas -
Descobertas -

Total Unid.:l -

Espaco Gourmet
[ Vigilancia
[] Lavanderia Coletiva

Parede Forro Obs.:
Garagem 1 Ceramico Massas Madeira
Cozinha 1 Ceramico Azulejos Madeira
Banheiro 3 Ceramico Azulejos Madeira
Dormitério 3 Ceramico Massas Madeira
Sala 1 Ceramico Massas Madeira
Espagom gourmet 1 Ceramico Massas Telheiro
Area de servigo 1 Ceramico Azulejos Madeira
Deposito 1 Ceramico Massas Telheiro
Obs.: Mercado e Regido: | Regido com boa quantidade de imdveis em oferta e baixa velocidade de venda.
Obs.: Finais:|N&o ha observacdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliacao

Amostras:
1. Enderego:|Rua Luis Zilli, 641, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 20 Anos |Padrao: [1.135 AC(m?) 220,00[AT (m?) [  742,50|Valor (R$): [585.000,00
2. Enderego:|Rua Luis Zilli, 280, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 15 Anos ]Padréo: ]0,919 AC(m?) 140,00|AT (m?) | 371,25|Valor (R$): |310.000,00
3. Enderego:|Rua Luis Zilli, 149, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 20 Anos ]Padréo: ]1,070 AC(m?) 67,00|AT (m?) | 385,00[Valor (R$): |220.000,00
4. Enderego:|Rua Adao Estano, S/n°, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 10 Anos ]Padréo: ]1,070 AC(m?) 170,00|AT (m?) | 371,25|Valor (R$): 1425.000,00
5. Endereco:(Rua Dona Maria, 244, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 20 Anos ]Padréo: ]1,070 AC(m?) 84,00|AT (m?) | 371,25|Valor (R$): [220.000,00
6. Enderego:|Rua Djalma Marques Escaravaco, 435, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (48) 3432-1320 Contato 0
Idade: 20 Anos [Padrao: Jo,919 AC(m?) 180,00]AT (m? |  360,00[Valor (R$): [320.000,00
Benfeitoria | Idade (anos) | Vida (anos) | Conserv. | Residual ‘i‘:;t' coef U';;;;w Va"z;:)mm Depreciaga| Valor Depreciado (RS)
Averbado 20 70 3 20%| 111,96 1,05 2140,1| 239.605,54 73,5% 176.075,84
Nao Averb. 20 70 3 20% 66,04 1,05 2140,1| 141.332,17 73,5% 103.858,96
Comp 1 20 70 3 20%| 220,00 1,14| 2.313,35] 508.936,04 73,5% 373.995,29
Comp 2 15 70 2,5 20%| 140,00 092 1.873,10| 262.233,53 84,0% 220.176,14
Comp 3 20 70 3 20% 67,00 1,07| 2.180,86| 146.117,84 73,5% 107.375,74
Comp 4 10 70 2,5 20%| 170,00 1,07| 2.180,86| 370.746,76 87,5% 324.498,75
Comp 5 20 70 3 20% 84,00 1,07| 2.180,86| 183.192,52 73,5% 134.620,33
Comp 6 20 70 3,5 20%| 180,00 092| 1.873,10| 337.157,39 63,6% 214.514,67
Homogeneizagéo para terrenos:
Valor f-Fonte Valor VU f-Local i f-Topo. f-Frente f-Prof. Somatéria iHomogein.
Amostra _|Valor Terreno e meenss e b ] T T e Sl
R$ # Construcédo # # # # # dos Fatores R$/m?
1 R$ 585.000,00 0,90 373.995,29 : 155.137,21 : 208,94 1,000 1,000 0,924 1,000 0,92 193,14
2 R$ 310.000,00 0,90 220.176,14 : 60.218,86 162,21 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 162,21
3 R$ 220.000,00 0,90 107.375,74 i 91.614,26 i 237,96 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 237,96
4 R$ 425.000,00 0,90 324.498,75 : 59.913,75 161,38 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 161,38
5 R$ 220.000,00 0,90 134.620,33 i 64.369,67 173,39 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 173,39
6 R$ 320.000,00 0,90 214.514,67 : 74.925,33 i 208,13 1,000 1,000 1,008 1,000 1,01 209,70
SIM SIM SIM SIM Médiai 189,63
Saneamento Min. 142,22
Max.: 237,04
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 371,25 Valor do m2 189,63 Valor do Terreno: R$ 70.400,22
Area Construgao (Averbado): 111,96  |Valor do m 1.572,67 Valor da Const. (Averbado): R$ 176.075,84
Area Construggo (N&o averbado): 66,04 Valor do m% 1.572,67 Valor da Const. (Nao averbado): R$ 103.858,96
Valor Total: R$ 350.335,02
Valor Final de Avaliacéo: | R$ 350.000,00
ANALISE AMBIENTAL:
Durante a vistoria ao imével avaliando, juntamente com consultas as vizinhancas, visualmente a area apresenta l:‘ Sim

alguma suspeita de contaminacdo ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observagdes complementares".

Nao




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DO LOGRADOURO

IDENTIFICACAO

VISTA DO IMOVEL EM ESTUDO

VISTA DO IMOVEL EM ESTUDO




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

A DO IMOVEL EM ESTUDO

GARAGEM VISTA DO IMOVEL EM ESTUDO

COZINHA




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS
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LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

BANHEIRO SUITE
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO iNDICE CONSTRUGAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (RS) FISCAL IDADE APAR. | VIDA | Conserv | RESIDUAL | PADRAO AREA (W) FRENTE (M) AREA (V)

1 |Rua Luis zili 641 Corretor (48) 3432-1320 585.000,00 1,00 20 70 3,00 20% 1,135 220,00 27,00 742,50 14/03/22
2 |Rua Luis il 280 Corretor (48) 3432-1320 310.000,00 1,00 15 70 250 20% 0919 140,00 13,50 371,25 14/03/22
3 |Rua Luis Zil 149 Corretor (48) 3432 3149 220.000,00 1,00 20 70 3,00 20% 1,070 67,00 13,50 385,00 14/03/22
4 [Rua Adao Estano Sie Corretor (48) 3432-1320 425.000,00 1,00 10 70 2550 20% 1,070 170,00 13,50 371,25 14/03/22
5 | Rua Dona Maria 244 Corretor (48) 3432-1320 220.000,00 1,00 20 70 3,00 20% 1,070 84,00 13,50 371,25 14/03/22
6 |Rua Djalma Marques Escaravaco 435 Corretor (48) 3432-1320 320.000,00 1,00 20 70 350 20% 0919 180,00 13,00 360,00 14/03/22




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado N&o Averbado
ZONA 2 R8N 2038,19 Setor Ac 111,96 Ac 66,04 Coef. Frente 1,06185876
Fr 10,00 f 0,20 Quadra idade 20 idade 20 Coef. Profund. | 1,00000000
Pmi 25,00 P 0,50 indice fiscal 1,00 vida il 70 vida util 70 Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 13,50 Conserv. 3,00 Conserv. 3,00 Coef. Esquina 1
At 371,25 residual 20% residual 20% topogr. 1,00
Prof. Equiv. 27,50 padro 1,05 padrio 1,05
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizago do indice fiscal Homogeneizago do fator topografia Homogeneizagao da frente
Valor Valor Valor Frente Prof. Area wu INDICE Topo cf Fator
N F Fonte
Oferta Construgdo Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL Fl (Vux Fl)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vux Fl)-Vu Vu Homog. Frente (VuxF)Vu | vuhomog.
1| 58500000 0,90 37399529 | 155.137.21 27,00 27,50 742,50 20894 1,00 1,00 0,00 208,94 1,0000 1,0000 0,00 208,94 1,14869835 09244 -15,80 193,14
2| 31000000 0,90 22017614 60.218,86 13,50 27,50 37125 162,21 1,00 1,00 0,00 162,21 1,0000 1,0000 0,00 162,21 1,06185876 1,0000 0,00 162,21
3| 22000000 0,90 107.375,74 91.614,26 13,50 28,52 385,00 237,96 1,00 1,00 0,00 237,96 1,0000 1,0000 0,00 237,96 1,06185876 1,0000 0,00 237,96
4 42500000 0,90 324.498,75 50.913,75 13,50 27,50 37125 161,38 1,00 1,00 0,00 161,38 1,0000 1,0000 0,00 161,38 1,06185876 1,0000 0,00 161,38
5| 22000000 0,90 134.620,33 64.369,67 13,50 27,50 371,25 173,39 1,00 1,00 0,00 173,39 1,0000 1,0000 0,00 173,39 1,06185876 1,0000 0,00 173,39
6| 32000000 0,90 214514,67 74.925,33 13,00 27,60 360,00 208,13 1,00 1,00 0,00 208,13 1,0000 1,0000 0,00 208,13 1,05387395 1,0076 1,58 209,70
Média 192,00 Média 192,00 Média 192,00 Média 189,63
L. Inf. 134,40 L. Inf, 134,40 L. Inf. 134,40 L. Inf. 132,74
L. Sup. 249,60 L. Sup. 249,60 L. Sup. 249,60 L. Sup. 246,52
Desvio 31,08 Desvio 31,08 Desvio 31,08 Desvio 30,22
cv 0,162 cv 0,162 cv 0,162 cv 0,159
sm siM siM
Homogeneizagéo da profundidade SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
cp Fator ““"';:_'r‘é';é‘s"“ Vu total Averbado Néo Averbado
Profund. (VuxFl)-Vu | vuhomog. 1 2 3 Area construida 111,96 Area construida 66,04
1,00000000 1,0000 0,00 208,94 092 193,14 193,14 193,14 193,14 Vu construgao 2.140,10 Vu construgio 2.140,10
1,00000000 1,0000 0,00 162,21 1,00 162,21 162,21 162,21 162,21 Depreciagdo 73,49% Depreciagio 73,49%
1,00000000 1,0000 0,00 237,96 1,00 237,96 237,96 237,96 237,96 Vu depreciado 1.572,67 Vu depreciado 1572,67
1,00000000 1,0000 0,00 161,38 1,00 161,38 161,38 161,38 161,38 Valor total 176.075,84 Valor total 103.858,96
1,00000000 1,0000 0,00 173,39 1,00 173,39 173,39 173,39 173,39
1,00000000 1,0000 0,00 208,13 1,01 209,70 209,70 209,70 209,70 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
Média 192,00 189,63 189,63 189,63 189,63 Area de terreno 37125 Valor Terreno 70.400,22
L. Inf. 134,40 132,74 132,74 132,74 132,74 Vu terreno 189,63 Valor Construgio 279.934,80
L. Sup. 249,60 246,52 246,52 246,52 246,52 Valor total 70.400,22 Valor total 350.335,02
Desvio 31,08
cv 0,162

sim




Ross & Heideck

Condicgoes Fisicas Classificagao Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 35 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLICAO 5 100,00%| R8N 2.038,19
> _ — o
§ § g § ‘E % Valor D iad
Benfeitoria % % § .'g 7—-; coef | Unitario (R$) |Valor Novo (R$) 3 alor (eRgl)'ecla o
° o [<] Q © 5.
g 5| °] ¢ 5 3
Averbado 20 70( 3,00 20% 111,96 1,05 2.140,10 239.605,54 73,5% 176.075,84
Nao Averb. 20 70( 3,00 20% 66,04 1,05 2.140,10 141.332,17| 73,5% 103.858,96
Comp 1 20 70| 3,0 20% 220,00 1,14 2.313,35 508.936,04 73,5% 373.995,29
Comp2 15 70| 25 20% 140,00 0,92 1.873,10 262.233,53| 84,0% 220.176,14
Comp 3l 20 70| 3,0 20% 67,00 1,07 2.180,86 146.117,84| 73,5% 107.375,74
Comp4 10 70| 25 20% 170,00 1,07 2.180,86 370.746,76| 87,5% 324.498,75
Comp 5 20 70| 3,0 20% 84,00 1,07 2.180,86 183.192,52| 73,5% 134.620,33
Comp 6| 20 70| 35 20% 180,00 0,92 1.873,10 337.157,39| 63,6% 214.514,67




